
1. Fin de bail conflictuelle: 
comment se protéger? 

La fin d’un bail peut devenir source de tensions, no-
tamment lors de l’état des lieux. Lorsqu’un proprié-
taire craint une situation conflictuelle, il peut se faire 
accompagner par un professionnel afin que l’état du lo-
gement soit constaté précisément et dans un cadre 
plus serein. La situation se complique lorsqu’un loca-
taire quitte les lieux sans état des lieux, dépose les 
clés dans la boîte aux lettres et part sans laisser 
d’adresse. L’absence d’état des lieux rend notamment 
plus difficile la constatation des éventuels domma-
ges. À la restitution, le bailleur doit en effet vérifier 
l’état du bien et signaler immédiatement au locataire 
les défauts dont celui-ci répond. D’où l’importance de 
documenter soigneusement le logement et, en cas de 
difficulté, de demander conseil rapidement. 

2. Bail «charges comprises»: 
peut-on répercuter leur hausse? 

Un loyer «charges comprises» paraît simple, puis-
qu’il évite au propriétaire d’établir un décompte an-
nuel. Mais cette simplicité peut devenir désavanta-
geuse lorsque les coûts augmentent. Les frais 
accessoires ne sont à la charge du locataire que s’ils 
ont été spécialement convenus. Il est donc important 
de distinguer clairement, dans le contrat, le loyer net 
des frais accessoires. Avec un système d’acomptes, 
les charges effectives peuvent faire l’objet d’un dé-

compte et d’une régularisation. Un forfait ou un vé-
ritable loyer «charges comprises» ne permet en re-
vanche pas de réclamer simplement au locataire la 
différence entre le montant prévu et les dépenses 
réelles. Un contrat précis permet ainsi d’éviter bien 
des difficultés. 

3. PPE: comment changer d’admi-
nistrateur et répartir les charges? 

Lorsqu’un administrateur ne donne plus satisfac-
tion, l’assemblée des copropriétaires peut décider de 
mettre fin à son mandat. Il convient toutefois de véri-
fier les dispositions légales, le règlement de la PPE 
ainsi que le contrat conclu avec l’administrateur. La 
répartition des charges et le financement de travaux 
suscitent également de nombreuses questions. En 
principe, les copropriétaires participent aux charges 
communes proportionnellement à la valeur de leurs 

parts. Des exceptions sont toutefois possibles, no-
tamment lorsqu’un équipement ne sert que très peu, 
voire pas du tout, à certains copropriétaires. Avant 
toute décision, il est donc essentiel de consulter l’acte 
constitutif et le règlement d’administration et d’utili-
sation de la PPE. 

4. Vente d’un logement loué: 
faut-il résilier le bail? 

Non. La vente d’un appartement ou d’une maison 
occupée n’entraîne pas automatiquement la fin du 
bail: celui-ci passe au nouvel acquéreur avec la pro-
priété du bien. Il n’est donc pas nécessaire de résilier 
le contrat simplement parce que le logement est mis 
en vente. Le nouvel acquéreur peut toutefois, sous 
certaines conditions, résilier le bail s’il fait valoir un 
besoin urgent pour lui-même ou certains de ses pro-
ches, en respectant les règles et délais prévus par la loi. 
Le locataire conserve de son côté la possibilité de 
contester le congé. Si l’acquéreur envisage d’occuper 
le bien, mieux vaut donc examiner la situation juridi-
que avant la transaction. 

Mieux vaut anticiper 
Un bail imprécis, une restitution mal documentée 

ou un règlement de PPE mal interprété peut rapide-
ment devenir source de conflits et de coûts. La CIV 
accompagne les propriétaires valaisans afin de sécu-
riser leurs démarches, prévenir les difficultés et proté-
ger durablement leur patrimoine.

BON A SAVOIR Certaines problématiques reviennent régulièrement 
auprès du secrétariat de la Chambre Immobilière Valais. 

Les 4 questions les plus fréquentes 
des propriétaires valaisans
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«Fin de bail, hausse des  
charges, gestion d’une PPE 
ou vente d’un logement 
occupé, mieux vaut anticiper 
pour ne pas vivre  
de mauvaises surprises.»
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SOCIÉTÉ VALAISANNE RECHERCHE
PARCELLE À BÂTIR

Pour la réalisation d’un ou plusieurs
immeubles dans la région de Sion et

environs.

Nous étudions toute proposition de
terrain présentant un potentiel de

développement.

Nos projets sont réalisés en
collaboration avec des entreprises

et artisans locaux.

Écrire sous chiffre 338960 à
impactmedias SA, Place de l'Aubade 3,
1950 Sion ou valais@impactmedias.ch
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LE
CONCOURS
TARTE AUX MYRTILLES

«Le Nouvelliste» et «Epicurialpes» s’associent pour une deuxième édition

du concours de la meilleure tarte aux myrtilles des Alpes.  

Réveillez le chef pâtissier qui sommeille en vous et inscrivez-vous 

dans la catégorie amateurs ou professionnels. 

Le dimanche 11 octobre 2026
à 9 h à la Scierie à Grimentz
  

Venez avec votre tarte aux myrtilles qui doit faire 28 cm de diamètre, 

dont la pâte doit être faite maison, sans additif chimique ou conservateur 

industriel et doit comporter une quantité significative de myrtilles.

A vos tabliers! Le concours est ouvert à toutes et tous, 

gratuitement, mais l’inscription est obligatoire

jusqu’au 1er octobre sur epicurialpes2026.lenouvelliste.ch   

CRÉATEURS DE PROXIMITÉ

« Votre entreprise 
est unique… »
Mettez-la en lumière grâce au Content marketing. 
Nous vous accompagnons pour votre communication.

Tél. 027 329 77 11 • valais@impactmedias.ch
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impactmedias.ch
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